      Отчет председателя правления о финансово-хозяйственной деятельности правления ТСН Лесной квартал за 2016-2017гг
     Вся финансово-хозяйственная деятельность правления ТСН в 2016-2017 году была направлена 
       во первых: на выход из долговой ямы перед поставщиками услуг (ДГК, Электросети, Водоканал и т.д.) образовавшейся в результате работы предыдущего правления. 

       во вторых: благоустройство и поддержание наших относительно новых домов, коммуникаций и придомовой территории в надлежащем состоянии!!! 
  Все работы и финансовые затраты были согласованы с членами правления. По более серьезным ремонтным работам необходимых для ТСН проводилось общее собрание, путем голосования по решаемым вопросам. 
Написано в различные инстанции 37 писем и обращений.

       Основные результаты деятельности правления ТСН за 2016-2017 год:

1.    Произвели сокращение штата сотрудников ТСН до минимума, что помогло избежать затрат на выплату налогов, а также социальных выплат.

2.   С мая 2016 года полноценно начали борьбу с должниками, которая за пару месяцев дала свои результаты, и уже к концу ноября 2016 года ТСН Лесной квартал стал производить платежи по коммунальным платежам поставщикам услуг в выставляемые ими сроки, за что получаем благодарности от поставщиков услуг и нормальное отношение с таковыми 

3. Перешли на усовершенствованный вид оплаты коммунальных платежей, путем заключения договора со Сбербанком России, данный переход для большинства жильцов (а это 95-97 %) стал удобным.

4.    Установили программу 1С лицензионную, которая привела к улучшению работы бухгалтера, а также улучшение расчетов
5.    Произведена работа с провайдерами, заключены договора на пользование имуществом нашим общедомовым имуществом.

6.    Произведена покраска лифтовых кабин, замена покрытия. Сумма составила 65000 (шестьдесят пять тысяч) рублей.

7.     Провайдерами Vlad link и Влад телеком нам установлены камеры видео наблюдения, а также ими производится их круглогодичное обслуживание, что позволило экономить нам наши средства.
8.     Установили двери на выходы на кровлю
9.     Засыпали яму с торца дома 57М и установили забор которого не было в течении 3х лет

10.     Произвели ремонт бордюр вокруг наших домов.

11.     Привели в порядок основание канализационных люков и установили крышки

12.     Сделали проводку под освещение технического этажа, на котором находятся коммуникации, тем самым обеспечили светом тех. этаж на котором периодически работает обслуживающий персонал сумма составила 11500 (одиннадцать тысяч пятьсот) рублей
13.     Установили прожектора на торцах домов 57 М и 57 Г., что обеспечивает комфортный проход в ночное время суток возле домов сумма составила 22700 (двадцать две тысячи семьсот) рублей.
14.     Произведен полный переход всех 6 подъездов на светодиодные лампы освещения, тем самым экономия электроэнергии составила более 30%. Сумма составила 70500 (семьдесят тысяч пятьсот) рублей.

15.     Отремонтировали внешнюю сторону пандусов в колясочные.

16.      В сентябре – октябре 2016 года произвели ямочный ремонт придомовой территории, было заделано более 800 м2 ям в дорожном покрытии. Сумма составила 503000 (пятьсот три тысячи) рублей.
17.      В зимний период проводилась механизированная уборка снега. Проводилась от гололеда посыпка отсевом. На все это потрачено 64200 (шестьдесят четыре тысячи двести) рублей.

18.      Для улучшения теплоснабжения в доме была произведена Проведены необходимые мероприятия по подготовке дома к осенне-зимнему периоду. Произведена запланированная профилактика приборов регулирования тепла в тепловых узлах!  Сумма составила 32000 (тридцать две тысячи) рублей.

19.     Расширили дорогу между косогором и торцом дома 57 г. Путем замены и переноса бордюра, а также установили не достающие бордюры по периметру домов

20.     Производилась 2 раза промывка и опрессовка систем отопления сумма затраченная составила 127000 (сто двадцать семь тысяч) рублей
21.     Восстановили проход к лифту и возможность пользования им в д.57 г на втором этаже
22.     Произвели работу по установке навеса над местом где складируется крупногабаритный мусор, что благоприятно стало сказываться на его вывозе (не мокнет и нет возможности выброса мусора с других домов и находящихся рядом магазинов).

23.     Произвели покраску стен и бордюр первых этажей в 6 подъездах, а также произведен перенос в одно место и покраска почтовых ящиков плюс замена на них замков
24.     Приобрели на контейнерную площадку мусорные баки которыми заменили поломанные (сгнившие) затраченная сумма 21000 (двадцать одна тысяча) рублей.

25.     В апреле-мае 2017 года произвели ремонт канализационных выпусков, с восстановлением уклонов лежаков как на выпусках так и с подвала в выпуск. Тем самым обеспечили себе комфортное пребывание в подъездах, а также привели подвальные помещения, куда ранее выдавливало из канализационных труб все что находилось в них к санитарным нормам, и облегчили деятельность слесаря-сантехника. Затраченная сумма составила 547000 (пятьсот сорок семь тысяч) рублей.

26.     В августе 2017 года начали убирать строительный мусор с технических этажей, который там находился с момента сдачи наших домов. 

27.      Купили и установили детские качели на площадке сумма составила 41780 (сорок одна тысяча семьсот восемьдесят) рублей
28.      В результате произведенной работы с должниками на счету ТСН стали копиться и деньги и в сентябре месяце 2017 года начали строительство спортивной игровой площадки (зимой каток) на придомовой территории. Которая позволит многим родителям освободить себя от вывоза детей за пределы домов на платные катки, а также взрослым дается возможность вспомнить что такое лед и коньки. А также в теплое время года есть возможность как взрослым так и детям играть футбол, волейбол и другие игры. Сумма затраченная на площадку составила 675000 (шестьсот семьдесят пять тысяч) рублей.

29.       По выставлению требования Рос технадзором произведена замена канатов (тросов) в шахте лифта 57 Г 3й подъезд. Сумма составила 55024 (пятьдесят пять тысяч двадцать четыре) рублей.

                   . 
      Много работы было выполнено и выполняется силами работников ТСН: покос травы на газонах. 
      Работники ТСН обеспечены моющими средствами, перчатками, инвентарем, канцелярскими принадлежностями.

      Вывоз бытовых отходов обошелся ТСН в 608792 (шестьсот восемь тысяч семьсот девяносто два )рублей,,  
      Вывоз КГМ (крупногабаритного мусора ) обошелся ТСН в 251050 (двести пятьдесят одна тысяча ) рублей

      За обслуживание двух индивидуальных тепловых узлов и автоматики, а также ремонт приборов учета заплачено 88000 (восемьдесят восемь тысяч ) рублей.           Проводилась своевременная оплата поставщикам услуг:например только за отопление ТСН оплатило 6 351 457 (шесть миллионов триста пятьдесят одна тысяча четыреста пятьдесят семь)) рублей, своевременно оплачивали услуги другим поставщикам: 
       Электросетям за коммунальное освещение 4 510 940 ( четыре миллиона пятьсот десять тысяч девятьсот сорок )рублей, 
       Водоканалу за холодное водоснабжение  1 950 520 (один миллион девятьсот пятьдесят тысяч пятьсот двадцать ) рублей, 
       Сервис технолоджи за обслуживание и ремонт лифтов  879 220 (восемьсот семьдесят девять тысяч двести двадцать) рублей. Своевременно и в полном объеме работники ТСН получали заработную плату. Производилась закупка необходимых материалов и оборудования, моющих средств.
                                                  ПРО ЗАДОЛЖЕННОСТЬ 
     Правление ТСН ведут постоянную работу с неплательщиками, что дает некоторые результаты, но сознательность некоторых жителей находится на уровне «когда смогу, тогда и заплачу, и ничего вы мне не сделаете». У нас есть жилые помещения, по которым долги являются постоянной проблемой. Силами юриста ТСН регулярно ведутся судебные дела по принудительному взысканию задолженностей с собственников. В 2017-19 годах планируется ужесточить работу с неплательщиками вплоть до ограничения пользования электричеством и горячей водой, разумеется, в рамках закона.

    . 
                                             ПО ВОПРОСАМ УПРАВЛЕНИЯ

    За период с 15.112.15 по 21.11.17. было проведено более 7 заседаний правления Товарищества, два общих собрания членов ТСН . На все обращения были даны письменные или устные ответы, по необходимости проведены необходимые мероприятия. Зафиксированные заявления жителей в установленные  сроки всеми соответствующими службами. 

   -  Два раза в неделю ведется прием жителей председателем, бухгалтером паспортистом,  

   -  Регулярно ведется досудебная работа по решению вопроса снижения задолженности за ЖКУ с собственниками жилых помещений. 

  -   Ведется постоянный контроль за деятельностью организации, занимающийся инженерным обслуживанием домов, с ними налажена четкая, понятная и грамотная система взаимоотношений.

 -    Ведутся Реестры собственников жилых помещений МКД и членов ТСН.

  Своевременно вносятся изменения. 

-     Ведется бухгалтерский учет финансово-хозяйственной деятельности ТСН в соответствии с учетной политикой ТСН на 2015-2017гг. 

-     Ведется учет Договоров, заключенных ТСН с организациями.. 

-     ТСН регулярно отчитывается перед соответствующими организациями, фондами. Платятся налоги. 

-     ТСН регулярно участвует на различных совещаниях в администрации 

                                                     Проблемные вопросы
      Что касается каждодневной работы правления ТСН, то мы сталкиваемся с тем же перечнем проблем ,что и в прошлом году: 

     1. Систематическое отсутствие оплаты за потребленные коммунальные услуги и оплату за жилое помещение. 

     2. Использование общедомового имущества в личных целях. 

     3. Захламление лестничных площадок.

     4  Незаконные перепланировки 

     5. Незаконное установление «теплых водяных полов». 

     6. Вынос бытового мусора в подъезд, рядом с подъездом в урны, на детские площадки. 

     7. Выбрасывание окурков с балконов и окон в немыслимом количестве. 

     8. Выгул собак на детский площадках, газонах, тротуарах. 

     9. Парковка на газонах, тротуарах . И т.д. и т.п….
                                                   ТАРИФЫ НА 2017-2018 год. 

    Несмотря на повальное повышение цен, правление ТСН делает все возможное, чтобы наши платежи в квитанции не росли, и решением правления  общее бремя расходов на содержание в 2017 году остается без изменений (27,35 р. с кв. м). Тарифы на жилищные услуги приведены в прилагаемой смете расходов на 2017-19 год. Мы произвели перераспределение между статьями расходов, тарифы по некоторым статьям были уменьшен, по другим-увеличены, что не повлияло на общую стоимость содержания и обслуживания домов (в содержание входят все статьи, кроме капитального ремонта, без коммунальных услуг ( вода, свет, тепло).  

     Хочу отметить работу проведенную среди жителей, злостных  неплательщиков. 

Было четыре  заседания суда и оба ТСН выиграло. Тем самым увеличились выплаты задолженностей. Сейчас готовим новые иски на неплательщиков. Говорить, уговаривать их бесполезно, а для содержания и эксплуатации многоквартирного дома нужны средства и не малые ! На данный момент долги по коммунальным платежам свыше одного месяца среди жильцов составляют _______________________рублей.  
        Дом 57 Г  _______________ рублей.
        Дом 57 М _______________   рублей.

        Итого        _______________   рублей    

       В период 2016-2017гг  нам удалось получить дополнительный доход в ____________________________ руб. от Интернет-провайдеров , которые располагаются у нас в доме.  
    Вереди еще очень много работы по восстановлению и приведению в порядок наших двух домов и прилегающей к ней территории. Хотелось бы всех попросить более активнее вникать в жизнь наших домов и существующих проблем!!!

                       Спасибо за ВАШЕ ПОНИМАНИЕ и ПОДДЕРЖКУ!

               В конце своего отчета хочу поблагодарить всех жителей, вносящих своевременно и в полном объеме плату за коммунальные услуги.  
       Поблагодарить членов правления, особенно в лице Арсеньевой Алины Александровны, а также Конченко А.В., Дерновой А.В., Завалишина Е.А.  и главного бухгалтера Гузенко Инну  Александровну , паспортиста Кобрисову А.С., за помощь в моей работе . И конечно же всех работников ТСН Лесной квартал  .Также благодарю всех   жильцов домов по адресу ул. Русская д.57 г. И д.57 м. принимающих участие в жизни ТСН Лесной квартал!!!  
Председатель ТСН Лесной квартал                                                            Харитонов Э.О.

